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PLAN DIRECTOR DE RECUPERACION DE
CHARCONY &€ ' LA MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS ) )
TALAVERA
salvapor:s LALAVERA i MOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACIGNDE ' c"andocobosestudioarquitecturasip

recinto principal  SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

1. ESPECIFICACION DE OBRA COMPLETA

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE SU
ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO ARQUITECTURA SLP

SITUACION: CALLE CHARCON, TALAVERA DE LA REINA, TOLEDO (45600)

De conformidad con lo establecido en los articulos 125 y 127.2 del R.D. 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y el
articulo 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, el: PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS
TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA
(TOLEDO), se refiere a una obra completa, entendiéndose por tal la susceptible de ser entregada al uso
general o al servicio correspondiente sin perjuicio de las ulteriores ampliaciones de que posteriormente
puedan ser objeto y comprendera todos y cada uno de los elementos que sean precisos para la utilizacién
dela obra.

Se extiende la presente Declaracién en el lugar y fecha indicados.

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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PLAN DIRECTOR DE RECUPERACION DE
CHARCONY dela LA MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS o
TALAVER
SALVADOR TALAVER A e M0S EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE "2 docobosestudioarquitecturaslp

recinto principal  SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

2. CLASIFICACION DE TIPO DE OBRA

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE SU
ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO ARQUITECTURA SLP

SITUACION: CALLE CHARCON, TALAVERA DE LA REINA, TOLEDO (45600)

» (lasificacién del tipo de obra segtin CPV-2.1: 45212350-4 edificios de interés histdrico o
arquitectdnico

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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S9TSY

PLAN DIRECTOR DE RECUPERACION DE
CHARCONY &€ ' LA MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS ) )
TALAVERA
salvapor:s LALAVERA i MOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACIGNDE ' c"andocobosestudioarquitecturasip

recinto principal  SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

3.  CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE SU
ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO
ARQUITECTURA SLP

SITUACION: CALLE CHARCON, TALAVERA DE LA REINA, TOLEDO (45600)

De acuerdo con el apartado a) del articulo 77. “Exigencia y efectos de la clasificacién”, de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, sera requisito indispensable que el empresario se
encuentre debidamente clasificado como contratista de obras de los poderes adjudicadores para los
contratos de obras cuyo valor estimado sea igual o superior a 500.000 euros. Dado que el presupuesto
del presente proyecto NO supera esta estimacion, pero el presupuesto se aproxima, y ademas, que se
propone actuar sobre un inmueble con consideracién BIC (Bien de Interés Cultural), se propone como
requisito que el contratista se encuentre clasificado en los siguientes grupo, subgrupo y categoria:

- Grupo K) Especiales
- Subgrupo 7. Restauracién de bienes inmuebles histdrico-artisticos.
- Categorfa 4

En todo caso, lo aqui expuesto tiene cardcter indicativo, siendo vélido lo que al respecto se defina en el
Pliego de cldusulas Administrativas.

. La clasificacion del contratista deberd ser: K-07-4 segtin RD 773-2015 o antigua K-7-E Segun articulo
25y 26 de TRLCAP.

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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recinto principal  SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

4. FORMA DE ADJUDICACION DE LOS CONTRATOS

fernandocobosestudioarquitecturaslp

DE OBRAS

De acuerdo con el articulo 52 del Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, en los contratos
financiados con fondos procedentes del Plan de Recuperacidn, Transformacién y Resiliencia los érganos
de contratacién podran acordar la utilizacién de un procedimiento abierto simplificado ordinario, previsto
en los apartados 1 a 5 del articulo 159 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, en los contratos de obras,
suministro y servicios cuando se cumplan las dos condiciones siguientes:

a) Que se trate de contratos con valor estimado inferior al umbral establecido por la Comisién
Europea para los contratos sujetos a regulacién armonizada (valor estimado inferior a 5.382.000 euros).

b) Que entre los criterios de adjudicacidn previstos en el pliego no haya ninguno evaluable mediante
juicio de valor o, de haberlos, su ponderacidn no supere el veinticinco por ciento del total, salvo en el caso
de que el contrato tenga por objeto prestaciones de caracter intelectual, como los servicios de ingenierfa
y arquitectura, en que su ponderacién no podra superar el cuarenta y cinco por ciento del total.

A los contratos de obras de valor estimado inferior a 200.000 euros que se vayan a financiar con fondos
procedentes del Plan de Recuperacidn, Transformacién y Resiliencia, excepto los que tengan por objeto
prestaciones de cardcter intelectual, les podra ser de aplicacién la tramitacidn prevista en el apartado 6
del articulo 159 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, como procedimiento abierto simplificado abreviado.

De acuerdo a las condiciones anteriores, se propone como forma de adjudicacién el PROCEDIMIENTO
ABIERTO SIMPLIFICADO ORDINARIO.

En todo caso, lo aqui expuesto tiene cardcter indicativo, siendo vélido lo que al respecto se defina en el
Pliego de Clausulas Administrativas.

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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DE RECUPERACION DE

fernandocobosestudioarquitecturaslp

5. PLAN DE OBRA; PROGRAMA DE TRABAJO;

PLAZO DE EJECUCION

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE SU
ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO

ARQUITECTURA SLP

SITUACION: CALLE CHARCON, TALAVERA DE LA REINA, TOLEDO (45600)

= Plazo de ejecucién de las obras: 24 meses.

arquitecto director firmante

PLAN DIRECTOR
de la MURALLA
TALAVERA
de la REINA
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Ayuntamiento de
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En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),

_ MEMORIA ADMINISTRATIVA _
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PLAN DIRECTOR

DE RECUPERACION DE

CHARCON fi'f AASREALLA LA MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS .
ASALVADORI ;| ;" pgny A  TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE
wio rrmciral SUENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)
plan de obra e mes mes mes mes | mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes mes
PRESUPUESTO
PBE CHARCON-SALVADOR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 8 19 20 21 22 23 24
co1 TRAMO PANADERIA 286.168,51 € 1631020 16.31020] 41.08399] 41.08399] 41.08399] ~ 20.066,54 33.110.36]  33.110.36 28.526,36 15.482,54 - - - B - B 5 N N N B N = =
o1 A REviAS PANADERIA 5262039 1631020| 1631020
ELD v ANADER(A 36.405,52 12.135,17| 12.13517| 1213517
[Cor_C | RESTAURACION MURALLA, BARBACANAY RESTOS ARQUEOLGGICOS o 2894881 | 2894881 2894881
panaDERiA
[CO1_D | ypg, \DECU/ 60.199,61 20.066,54 20.066,54 20.066.54
[CO1_E | JRBANIZACION CALLE CHARCON. 39.131,47 13.043,82 13.043,82 13.043,82
[CO1_F  |;LUMINACION MURALLA, BARBACANA Y RECORRIDOS PANADERIA 30.965,08 15.482,54 15.482,54
C02| 342.569,76 € 33.135.36 70.665.42 37.530,06| 51.795.76| 51.795.76 51.795.76 30.058.68 15.792.98 - - - - - - - - - - - - - = ~ =
C02_ A 66.270,72 33.135.36 33.135.36
oz (ML EARBACANAY 187.650,28 37.53006 | 37.53006| 37.53006| 37.53006| 37.53006
C02_ C 57.062,81 14.26570| 14.265,70 14.265,70 14.265,70
[C02. E  |iLumi BARBACANAY 31.585,95 15.792.98 15.792.98
03 Tosiermare| s asmam = = = B A B I B B I A I I I B I B B I S B
T T2 TI0 0| 90
oe MURAL 37783 a0831|  430831|  4930831| 930831| 0831|  49a0831| 30831|  H30831| 430831
100.548,42 17160 11.171.40] 117140] _T1a7160] 1.17160] 1La7160[ 11a7160]  T17160] 1117160
BANIZACION: CALL 196.573,75 24.571.72 24.571.72 24.571,72 24.571,72 24.571,72 24.571,72 24.571.72 24.571.72
RECORRIDOS Y 77.182,63 R I ) R BT R I )
INTERIOR EN s8.027,22 = - - - - - - - - - - - : : : = = 5 = z | oevm| miwnr| ZHioin
sres2.13 l061738| 1061738 10617.08
| 26.175,09 13.087.55 13.087.55
EMENTARIAS 53.939,13¢ V546478 1o48478]  Todsars| 1348478
s 522080¢ 2920 2920 |  2w20] 2w20| 29m| 2920 2920|2920 25920 25920 25920 25920 25920 R 25920 25920 259,20 2920|2920 25920 25920 2920|2920
SEGURIDAD Y SALUD 28.500,50 € 1.187,52 1.187,52 1.187,52 1.187,52 1.187,52 1.187.52 1.187,52 1.187.52 1.187,52 1.187,52 1.187.52 1.187.52 1.187,52 1.187,52 1.187,52 1.187,52 1.187.52 1.187,52 1.187,52 1.187.52 1.187,52 1.187.52 1.187.52 1.187.52
PEM 1.799.884,39 € 105.225.28| 142.755,34 80.060.76 | 94.326,47 | 94.326,47 73.309.02 113.474,17 99.208.47 90.453,00 77.409.18 61.926,64 61.926,64 61.926,64 61.926,64 61.926,64 96.146,19 96.146,19 35.666.27 35.666.27 49.151.05 49.151,05 59.768.43 72.855.97 25.151.64
13% GASTOS GENERALES 233.984,97 € 13.679.29 18.558.19 10.407.90 [ 12.262,44] 12.262.44 9.530,17 14.751,64 12.897.10 11.758,89 10.063,19 8.050,46 8.050,46 8.050,46 8.050,46 8.050,46 12.499.00 12.499.00 4.636,61 4.636.61 6.389.64 6.389.64 7.769.90 9.471.28 3.269.71
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 107.993,06 € 6.313,52 8.565,32 4.803,65 5.659,59 5.659,59 4.398,54 6.808,45 5.952,51 5.427,18 4.644,55 3.715,60 3.715,60 3.715,60 3.715,60 3.715,60 5.768,77 5.768,77 2.139.98 2.139.98 2.949.06 2.949,06 3.586,11 4.371.36 1.509.10
PRESUPUESTO CONTRATA (SUMA PEM+GG+B)|  214186240€ | 12521809 16787885 | 9527231 | 1122489 11224847 | 87.257.73| 13500426 11805808| 10769.07| 9211692 7369270] 7369270] 7367270 7369270] 7367270] T14A1396| V1441396 424428s|  d2eae| sedsrss|  eAnrs|  TI12am|  Bedesl| 2953048
21% L.V.A.| 449.791,11 € 26.295.80 35.674.56 20.007.18 | 23.572,18 | 23.572.18 18.319.92 28.357,20 24.792,20 22.604.20 19.344,55 15.475,47 15.475,47 15.475,47 15.475,47 15.475,47 24.026.93 24.026,93 8.913.00 8.913.00 12.282.85 12.282.85 14.936,13 18.206,71 6.285,40
INVERSION TOTAL (SUMA PEM+GG+BHIVA)) 259165353 € 151.513,89 | 205.553.41 | 115.279.49 | 13582068 | 135.820,68 | 105.557,65 | 16339146 | 14285027 | 13024328| 11146147 | e9.16817| 89.168,17 | 89.16817 89.168,17| 8916817 138.44089 | 138.44089 | 5135586 5135586 | 70.772.60 70.772.60 8606056 | 10490531 | 3621585
INVERSION ACUMULADA| 15151389 | 357.067.30 | 47234679 | 60816747 | 743.988.15 | 849.54580 | 1012.957.26 | 1.155.767.53 | 128605081 | 1.397.492.28 | 148666045 | 1.575.828.61 | 1.664996.76 | 175416494 | 1843.335,11 | 198177400 | 212021489 | 2171.57075 | 222292661 | 229569921 | 236447181 | 2.450.532,37 | 2.555.437,68 | 2.691.653.53
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de la REINA TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE

ZLAIN DIRECTOR DE RECUPERACION DE

. e la MURALLA

gﬂ%‘;%%’; ‘ TALAVERA LA MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS fernandocobosestudioarquitecturas!
recinto princiral  SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

6. PLAZO DE GARANTIA

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE
SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO)

REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO ARQUITECTURA SLP

SITUACION: CALLE CHARCON, TALAVERA DE LA REINA, TOLEDO (45600)

* Plazo de garantia: 12 meses.

10

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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7. JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS DEL
ART. 235 DE LA LEY 9/2017 DE CONTRATOS DEL

SECTOR PUBLICO

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE
SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO).

REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO ARQUITECTURA SLP
SITUACION: CALLE CHARCON, TALAVERA DE LA REINA, TOLEDO (45600)

Programa de trabajo a presentar por el contratista. (ART. 144 DEL REGLAMENTO GENERAL DE
CONTRATACION DEL ESTADO).

1. Cuando se establezca expresamente en el pliego de cldusulas administrativas particulares, y
siempre que la total ejecucidén de la obra esté prevista en mas de una anualidad, el contratista
estard obligado a presentar un programa de trabajo en el plazo maximo de treinta dias, contados
desde la formalizacién del contrato.

2. El érgano de contratacion resolverd sobre el programa de trabajo dentro de los quince dias
siguientes a su presentacién, pudiendo imponer la introducciéon de modificaciones o el
cumplimiento de determinadas prescripciones, siempre que no contravengan las cldusulas del
contrato.

3. En el programa de trabajo a presentar, en su caso, por el contratista se deberan incluir los
siguientes datos:

a) Ordenacién en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto, con expresion
de sus mediciones.

b) Determinacién de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo y
materiales, con expresidn de sus rendimientos medios.

) Estimacion en dias de los plazos de ejecucién de las diversas obras u operaciones
preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecucién de las diversas partes o unidades de
obra.

d) Valoracién mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u
operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios
unitarios.

e) Diagrama de las diversas actividades o trabajos.
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4. El director de la obra podré acordar no dar curso a las certificaciones hasta que el contratista
haya presentado en debida forma el programa de trabajo cuando éste sea obligatorio, sin
derecho a intereses de demora, en su caso, por retraso en el pago de estas certificaciones.

De conformidad con lo establecido en el articulo 235 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA
MURALLA Y SUS RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y
ADECUACION DE SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO), tiene un presupuesto sin
IVA cuya cuantia Si es superior a 500.000 € y Si afecta a la estabilidad, seguridad o estanqueidad,
por lo que Si es preceptivo el informe de supervisién antes de su aprobacién.

Se extiende la presente Declaracion en el lugar y fecha indicados.

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.

Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.
N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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8. REVISION DE PRECIOS Y FORMULA

1. REVISION DE PRECIOS

Plazo de Ejecucion de la Obra: VEINTICUATRO (24) meses.

Segun el Articulo 104 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
general de la Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas, se establece el procedimiento para la

revisién de precios. Segun dicho articulo:

Articulo 104. Procedimiento para la revision de precios.
1. En los contratos de obras y suministro de fabricacién, cuando sea de aplicacion la revisién de precios, se llevard a
cabo aplicando a las férmulas tipo aprobadas por el Consejo de Ministros los indices mensuales de precios aprobados por
la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos, con sujecién a lo dispuesto en los articulos 103 a 107 de la
Ley.

Alos efectos del articulo 103.3 de la Ley, el autor del proyecto propondrd en la memoria, habida cuenta de las caracteristicas

de la obra, la férmula polinémica que considere mds adecuada de entre las correspondientes férmulas tipo.

Cuando un proyecto comprenda obras de caracteristicas muy diferentes, a las que no resulte adecuado aplicar una sola
férmula tipo general, podrd considerarse el presupuesto dividido en dos o mds parciales, con aplicacién independiente de

las férmulas polindmicas adecuadas a cada uno de dichos presupuestos parciales.

Si ninguna de las férmulas tipo generales coincide con las caracteristicas de la obra, el facultativo autor del proyecto, 13

también a los efectos del articulo 103.3 de la Ley, propondrd la férmula especial que estime adecuada.

2. En los restantes contratos, cuando resulte procedente la revisin de precios, se llevard a cabo mediante aplicacién
de los indices o féormulas de cardcter oficial que determine el drgano de contratacién en el pliego de cldusulas
administrativas particulares, en el que, ademds, se consignard el método o sistema para la aplicacién concreta de los
referidos indices o férmulas de cardcter oficial.

De acuerdo con la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, donde en su articulo 103, modificado por la Ley 11/2023
de 8 de mayo, en su articulo 103 ddndose una nueva redaccién al apartado 2 y 5:

Articulo 103. Procedencia y limites.

1. Los precios de los contratos del sector publico solo podrdn ser objeto de revisién periédica y predeterminada en
los términos establecidos en este Capitulo...

2. Previa justificacion en el expediente y de conformidad con lo previsto en el Real Decreto al que se refieren los
articulos 4 y 5 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espafiola, la revision periddica y
predeterminada de precios sélo se podrd llevar a cabo en los contratos de obra, en los contratos de suministros de
fabricacién de armamento y equipamiento de las Administraciones Ptblicas, en los contratos de suministro de energiay en

pepiua¢/20quoioepleA/BI0 eIaNe[e) 9pas//:sdny Us UQIORIILIBA
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aquellos otros contratos en los que el periodo de recuperacién de la inversién sea igual o superior a cinco afios. Dicho

periodo se calculard conforme a lo dispuesto en el Real Decreto anteriormente citado.

S9TSY

No se considerardn revisables en ningtin caso los costes asociados a las amortizaciones, los costes financieros, los gastos
generales o de estructura ni el beneficio industrial. Los costes de mano de obra de los contratos distintos de los de obra,

suministro de fabricacién de armamento y equipamiento de las Administraciones Pblicas, se revisardn cuando el periodo
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de recuperacion de la inversion sea igual o superior a cinco afos y la intensidad en el uso del factor trabajo sea considerada
significativa, de acuerdo con los supuestos y limites establecidos en el Real Decreto.

No obstante, previa justificacién en el expediente, podrd admitirse la revisién de precios en los contratos que no sean de
obras, de suministros de fabricacién de armamento y equipamiento de las Administraciones Publicas o de suministro de
energia, aunque su periodo de recuperacién de la inversion sea inferior a cinco afios siempre que la suma de la participacién
en el presupuesto base de licitacién del contrato de las materias primas, bienes intermedios y energia que se hayan de
emplear supere el 20 por ciento de dicho presupuesto. En estos casos la revisién solo podrd afectar a la fraccién del precio
del contrato que representa dicha participacién. El pliego deberd indicar el peso de cada materia prima, bien intermedio o
suministro energético con participacién superior al 1 por ciento y su respectivo indice oficial de revisién de precios. No serd
exigible para la inclusién en los pliegos de la férmula de revisién a aplicar al precio del contrato la emisién de informe por el

Comité Superior de Precios de Contratos del Estado.

3 En los supuestos en que proceda, el érgano de contratacion podrd establecer el derecho a revisién periddica y
predeterminada de precios y fijard la formula de revision que deba aplicarse, atendiendo a la naturaleza de cada contrato
y la estructura y evolucién de los costes de las prestaciones del mismo.

4. El pliego de cldusulas administrativas particulares deberd detallar, en tales casos, la férmula de revisién aplicable,
que serd invariable durante la vigencia del contrato y determinard la revision de precios en cada fecha respecto a la fecha
de formalizacion del contrato, siempre que la formalizacién se produzca en el plazo de tres meses desde la finalizacion del
plazo de presentacion de ofertas, o respecto a la fecha en que termine dicho plazo de tres meses si la formalizacién se
produce con posterioridad.

5. Salvo en los contratos de suministro de energia, cuando proceda, la revision periddica y predeterminada de
precios en los contratos del sector publico tendrd Iugar en los términos establecidos en este capitulo, cuando el contrato
se hubiese ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de su importe y hubiese transcurrido un aiio desde su formalizacién.
En consecuencia, el primer 20 por ciento ejecutado y el importe ejecutado en el primer afo transcurrido desde la
formalizacién quedardn excluidos de la revision.

No obstante, la condicién relativa al porcentaje de ejecucion del contrato no serd exigible a efectos de proceder a la revision

peridédica y predeterminada en los contratos de concesién de servicios.

6. El Consejo de Ministros podrd aprobar, previo informe de la Junta Consultiva de Contratacion Publica del Estado y
de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmicos, férmulas tipo de revisién periédica y predeterminada para
los contratos previstos en el apartado 2.

A propuesta de la Administracién Publica competente de la contratacién, el Comité Superior de Precios de Contratos del
Estado determinard aquellas actividades donde resulte conveniente contar con una férmula tipo, elaborard las férmulas y
las remitird para su aprobacién al Consejo de Ministros.

Cuando para un determinado tipo de contrato, se hayan aprobado, por el procedimiento descrito, férmulas tipo, el drgano

de contratacién no podrd incluir otra férmula de revisién diferente a esta en los pliegos y contrato.

7. Las férmulas tipo que se establezcan con sujecion a los principios y metodologias contenidos en el Real Decreto
referido en el apartado 2 de la presente disposicién reflejardn la ponderacién en el precio del contrato de los componentes
bdsicos de costes relativos al proceso de generacién de las prestaciones objeto del mismo.

8. El Instituto Nacional de Estadistica elaborard los indices mensuales de los precios de los componentes bdsicos de
costes incluidos en las férmulas tipo de revisién de precios de los contratos, los cuales serdn aprobados por Orden del
Ministro de Hacienda y Funcién Publica, previo informe del Comité Superior de Precios de Contratos del Estado.

Los indices reflejardn, al alza o a la baja, las variaciones reales de los precios de la energia y materiales bdsicos observadas
en el mercado y podrdn ser tnicos para todo el territorio nacional o particularizarse por zonas geogrdficas.

Reglamentariamente se establecerd la relacién de componentes bdsicos de costes a incluir en las férmulas tipo referidas en
este apartado, relacién que podrd ser ampliada por Orden del Ministro de Hacienda y Funcion Publica, previo informe de la
Junta Consultiva de Contratacién Publica del Estado cuando asi lo exija la evolucion de los procesos productivos o la
aparicién de nuevos materiales con participacion relevante en el coste de determinados contratos o la creacién de nuevas
férmulas tipo de acuerdo con lo dispuesto en esta Ley y su desarrollo. Los indicadores o reglas de determinacién de cada
uno de los indices que intervienen en las férmulas de revisién de precios serdn establecidos por Orden del Ministerio de

Hacienda y Funcién Publica, a propuesta del Comité Superior de Precios de Contratos del Estado.

9. Cuando resulte aplicable la revisién de precios mediante las férmulas tipo referidas en el apartado 6 de la presente
disposicion, el resultado de aplicar las ponderaciones previstas en el apartado 7 a los indices de precios, que se determinen
conforme al apartado 8, proporcionard en cada fecha, respecto a la fecha y periodos determinados en el apartado 4, un
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coeficiente que se aplicard a los importes liquidos de las prestaciones realizadas que tengan derecho a revision a los efectos
de calcular el precio que corresponda satisfacer.

10. Lo establecido en este articulo y en la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacién de la economia espaiola, se
entenderd, en todo caso, sin perjuicio de la posibilidad de mantener el equilibrio econédmico en las circunstancias previstas
en los articulos 270 y 290.

“

Segun el citado articulo, en el apartado 5, dice que: “...cuando proceda, la revisién periédica y
predeterminada de precios en los contratos del sector publico tendrd lugar en los términos establecidos
en este capitulo, cuando el contrato se hubiese ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de suimporte y
hubiesen transcurrido un afio desde su formalizacién. En consecuencia, el primer 20 por ciento ejecutado
y los dos primeros afios transcurridos desde la formalizacion quedardn excluidos de la revision. No
obstante, la condicién relativa al porcentaje de ejecucién del contrato no serd exigible a efectos de

proceder a la revisién periddica y predeterminada en los contratos de concesién de servicios.”

Habida cuenta de que el plazo previsto de ejecucion de la obra es superior a un afio, se entiende que
procede incorporar una propuesta de formula polinémica para la revisién de precios en este Proyecto
de Construccion.
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2. FORMULA PROPUESTA

En el Real Decreto 1359/2011, de 7 de octubre, por el que se aprueba la relacion de materiales bésicos y las
férmulas-tipo generales de revisién de precios de los contratos de obras y de contratos de suministro de
fabricacién de armamento y equipamiento de las Administraciones Publicas, se propone la siguiente
férmula:

FORMULA 831. Obras de restauracién de edificios

Kt = 001 Bt + 005 Ct + 0,01 Et + 003 Ft + 002 Lt + 002 Mt + 0,02 Pt + 0,01 Qt + 0,08 Rt + 011 S + 0,04 T + 001 Ut + 0,02 Vt + 0,57

£900209PEeaL065760€08ECHLPILI00!
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Donde:
Kt =  Coeficiente tedrico de revision para el momento de ejecucion t.
Ao = indice de coste de aluminio en la fecha de licitacién.
At = indice de coste de aluminio en el momento de la ejecucién t.
Bo = Indice de coste de materiales bituminoso: en la fecha de licitacion.
Bt = indice de coste de materiales bituminoso: en el momento de la ejecucién t.
Co = Indice de coste de cemento en la fecha de licitacion.
Ct = indice de coste de cemento en el momento de la ejecucién t.
Eb = indice de coste de energia en la fecha de licitacién.
E = indice de coste de energia en el momento de la ejecucién 1.
Fo = Indice de coste de focos y luminarias en la fecha de licitacion. 16
k= indice de coste de focos y luminarias en el momento de la ejecucion t.
lo = Indice de coste de materiales cerdmicos en la fecha de licitacion.
L = indice de coste de materiales cerdmicos en el momento de la ejecucion t.
Mo = indice de coste de madera en la fecha de licitacién.
Mi = indice de coste de madera en el momento de la ejecucién t.
O = indice de coste de plantas  en la fecha de licitacién.
O: = Indice de coste de plantas en el momento de la ejecucion t.
Po = indice de coste de productos plésticos  en la fecha de licitacién.
Pt = indice de coste de productos pldsticos  en el momento de la ejecucion 1.
Qo = Indice de coste de productos quimicos  en la fecha de licitacion.
Q = indice de coste de productos quimicos  en el momento de la ejecucion t.
Ro = indice de coste de dridos y rocas en la fecha de licitacion.
Rt = indice de coste de aridos y rocas en el momento de la ejecucién t.
So = Indice de coste de materiales siderirgicos en la fecha de licitacién.
St = indice de coste de materiales siderirgicos en el momento de la ejecucion t.
To = indice de coste de materiales electrénico:en la fecha de licitacion.
T = indice de coste de materiales electrénico: en el momento de la ejecucion t.
Uo = Indice de coste de cobre en la fecha de licitacién.
U = indice de coste de cobre en el momento de la ejecucién t.
Vo = Indice de coste de vidrio en la fecha de licitacion.
Vi = indice de coste de vidrio en el momento de la ejecucién t.
Xo = indice de coste de materiales explosivos en la fecha de licitacién.
Xt = indice de coste de materiales explosivos en el momento de la ejecucion t.

La férmula es vélida para los precios de todos los capitulos del presupuesto.
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En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.
Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.

N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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9. JUSTIFICACION PRECIOS

PROYECTO: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECUPERACION DE LA MURALLA Y SUS
RECORRIDOS. RECONEXION DE LOS TRAMOS EL SALVADOR Y EL CHARCON Y ADECUACION DE
SU ENTORNO EN TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO).

REDACTOR: FERNANDO COBOS ESTUDIO ARQUITECTURA SLP
SITUACION:

Don Fernando Cobos Guerra, como representante de la empresa FERNANDO COBOS ESTUDIO
ARQUITECTURA SLP, y arquitecto; CERTIFICA:

-Que es técnico competente para redactar este proyecto en todas sus definiciones y
documentos.

-Que en la elaboracidon de la documentacion de este proyecto no han participado empresas
concretas a los efectos de lo establecido en el art. 70 LCSP.

Costes directos

-Que el presupuesto se ha calculado con la base de precios vigente y vdlida para el ambito de la
obra. Los precios se han elaborado de acuerdo a convenios colectivos nacionales y a los precios
de mercado de maquinaria y materiales, asi como a la base propia de precios que ha desarrollado
por su experiencia en obras similares y los rendimientos estimados a partir de la inspeccién y los
ensayos y pruebas realizados en el propio edificio.

Segregacién de género

En la redaccion del presente proyecto no se ha contemplado la segregacion de género al no
estar contemplada dentro del convenio colectivo de la construccién esta segregacion. Por tanto,
cualquier referencia a la designacién de mano de obra que se hace en el presente proyecto es
extensible tanto al género masculino como al femenino.

En Valladolid, a 05 de agosto de 2025.
Fernando Cobos Estudio Arquitectura SLP.

N° Registro Sociedad Colegiada: 90082.

Fernando Cobos Guerra (23023.5 CSCAE),
arquitecto director firmante
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